Die R&umung von Wohnraum im einstweiligen Rechtsscltiz nach 8§ 940a ZPO

Von Akad. Rat a.Z. Di-ranz Hofmann, LL.M. (Cambridge), Minchen*

Obwohl im einstweiligen Rechtsschutz der Grundskg darstellen. Es missen freilich strenge Anforderangelten,
Verbots der Vorwegnahme der Hauptsache gilt, kaber U schlief3lich wird der Antragsgegner um die im Haapke-
die Leistungs- bzw. Befriedigungsverfugung (nact®4® verfahren anwendbaren Verfahrensvorschriften (isshdere
ZPO) ein Anspruch ausnahmsweise bereits im Eileechtzur Beweisaufnahme) gebracht. Auch Belange deslsozi
schutz vollstdndig durchgesetzt werden. Fir diechaus Mietrechts verlangen Beachtung im Prozess.
prufungs-relevante Raumung von Wohnraum hat deetzes

geber in §940a ZPO Spezialregelungen erlassen,irdie Il. Einstweilige Raumungsverfliigung bei verbotener E

Folgenden skizziert werden. genmacht oder bei Gefahr fur Leib und Leben (8 940a
Abs. 1 ZPO)

. Leistungs- und Befriedigungsverfigungen als Ausath-  Ejne einstweilige Verfigung hat auch in der FormeeiLeis-

me tungsverfligung zwei Voraussetzungen: Es bedarDdele-

Der einstweilige Rechtsschutz hat die Aufgabe,Zdimngs- gung und Glaubhaftmachung eines (1) Verfligungsanhgr
vollstreckung zu sichern, nicht aber den Rechtisstedbst zu und eines (2) Verfigungsgrundes (vgl. 88 920 Ahs936
entscheiden. Im Grundsatz gilt daher: Die Haupwadérf ZPO). Bei RAumungssachen (vgl. 8 272 Abs. 4 ZP@)-ko
nicht vorweggenommen werden. Wahrend der Arresten als Verfigungsanspruch die materiellen Anspridds
(88 916 ff. ZPO) dazu dient, die Zwangsvollstregkuvegen Vermieters aus 88 546 Abs. 1, 2, 861, 869, 1007. AbR
einer Geldforderung zu sichetrhezweckt die einstweilige BGB oder § 985 BGB in Betracht. Ein Verfiigungsgriiadt
Verfugung die Sicherung sonstiger Anspruche (Siohgs- im Allgemeinen vor, wenn die besondere Dringlichlasif
verfiigung, § 935 ZPO) bzw. die vorlaufige Regelwun Basis einer Interessenabwagung dargetah§s840a Abs. 1
Rechtsverhaltnissen (Regelungsverfiigung, § 940 ZPOYPO begrenzt den Verfiigungsgrund dahingehend, ads d
Ausnahmsweise kann allerdings auch die Anordnung ddie Raumung von Wohnraum durch einstweilige Verfiggu
begehrten Leistung selbst gerichtlich verfiigt wardEine neben den in § 940a Abs. 2 ZPO und § 940a Abs. @ ZP
solche (ebenfalls auf 8§ 940 ZPO gestutzte) Leisturgler geregelten Fallenur (1) wegen verbotener Eigenmacht oder
Befriedigungsverfiigung kommt in Betracht, wenn der (2) bei einer konkreten Gefahr fir Leib oder Lelb@égeord-
tragsteller auf die sofortige Erfullung so dringeamjewiesen net werden darf. Zugleich wird damit indirekt klasgellt,
ist, dass er ein ordentliches Verfahren nicht abemakann, dass eine Vorwegnahme der Hauptsache insoweit ingfzu
ohne unverhéltnismaRig groRen, irreparablen odistemz- men ist’

gefahrdenden Schaden zu erleideRraktische Bedeutung Hinter der ersten Alternative des § 940a Abs. 1 ARO
haben Unterhaltsfalle (die allerdings Uber 88 11b3.Al, 246 hen die Wertungen des Selbsthilferechts aus § &B Bnd
FamFG speziell geregelt sind) und Unterlassungséobp der Gedanke, dass bei einer Besitzentziehung oegitzBto-
im WettbewerbsrecHt.Auch die Raumung von Wohnraumrung ohne den Willen des Besitzers (§ 858 Abs. BBdle
kann mittels Eilrechtsschutzes vorbereitet werdeim. ent- Besitzschutzanspriiche ohne die Mdglichkeit eindigei
sprechender Raumungstitel als Voraussetzung fuVdie  Durchsetzung entwertet wirdénDie zweite Alternative
streckung (88 936, 928 ff., 885 ZPO) kann gem. 892P0O verlangt eine konkrete Gefahr fir Leib oder LebBfol3e

im einstweiligen Rechtsschutz zligig erwirkt werd@ie dort Beschimpfungen oder auch die Androhung von Gewatt s
jeweils in einem eigenen Absatz geregelten dredigRgpen nicht ausreichend. Nach Ansicht des AG Bremen ledsp
sind Gegenstand dieser Ubersicht. Genau genomnigrege weise stellt die Aussage ,Ich schlage dir gleich @esicht
dabei nicht um die RAumung selbst, sondern um déocen und zertrimmere deine Brille* vor dem Hintergrundrd
bereitung. Systemwidrig ist dies — wie die Existeveiterer besonderen Bedeutung von Wohnraum und der systembe-
Fallgruppen jenseits von § 940a ZPO zeigt — michenn dingten Vorwegnahme der Hauptsache keinen ausreieine
auch Leistungs- bzw. Befriedigungsverfiigungen Absmen Verfigungsgrund dat.Fiir die praktisch haufigsten Falle
finden sich allerdings Spezialregelungen (88 2104 2
FamFG, 88 1, 2 GewSchG; 88 49, 200 FamFG, 88 1361b,
* Der Autor ist Akad. Rat a.Z. und Habilitand am Lehrstuhti568a BGB, § 14 LPartG).

fur Blrgerliches Recht, Recht des Geistigen Eigestund

Wettbewerbsrecht an der Ludwig-Maximilians-Univéisi

Munchen.

! Mertins JuS 2008, 692.

*Mertins JuS 2009, 911.

% Seiler, in: Thomas/Putzo, Kommentar zur ZPO, 36. Aufl.

2015, § 940 Rn. 6; OLG Celle NJW 2015, 711 Rn..10 f
* Vgl. Holzapfe] GRUR 2003, 287; im UWG gilt freilich ® Gaul/Schilken/Becker-Eberhard Zwangsvollstreckungs-
§ 12 Abs. 2 UWG. recht, 12. Aufl. 2010, § 76 Rn. 12.

® Fleindl, ZMR 2013, 677; a.ASchuschkein: Festschrift fir ’ BérstinghausNJW 2014, 2225 (2226).

Eberhard Schilken zum 70. Geburtstag, Rechtslagechts- ° Gaul/Schilken/Becker-Eberha(én. 6), § 76 Rn. 20.
erkenntnis — Rechtsdurchsetzung, 2015, S. 799. °® AG Bremen NJOZ 2015, 897 (898).
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lll. Einstweilige R&umungsverfigung gegen Dritte

(8 940a Abs. 2 ZPO)
1. Ausgangslage

Die Zwangsvollstreckung kann nur gegen Personaigent,
die im Titel genannt sind (8 750 Abs. 1 S. 1 ZPS3lbst
wenn der Vermieter einen Raumungstitel erlangt setei-
tert die Raumung praktisch haufig daran, dass heiszeit-
lich weitere Personen in die zu raumende Wohnungegio-
gen sind. Der Gerichtsvollzieher kann diese abereadihre
Erwdhnung im Titel nicht aus dem Besitz setzenkdm im
Raumungsverfahren nur die tatséchlichen Besitzlteibse
beurteilen. Ob gegen die weiteren Besitzer materidéraus-
gabeanspriche des Vollstreckungsglaubigers besteness
im Erkenntnisverfahren, nicht im formalisierten Zwavoll-
streckungsverfahren gepriift werd8rDies gilt auch, wenn
der Anspruch gegen den Untermieter auf Herausgabe g
§ 546 Abs. 2 BGB evident gegeben ist. Der Grundsate
nach die Zwangsvollstreckung einen Titel voraugsdiat
sogar dann Vorrang, wenn die Untervermietung letzthur
dazu dient, die Raumung zu verschleppen.

Die Einstellung der Zwangsvollstreckung ist indewt
lassig, wenn der Dritte lediglich Besitzdiener istangels
Besitz kann er nicht gem. § 885 ZPO aus dem Bgsitetzt
werden. Lehnt der Gerichtsvollzieher die Vollstreicy bei-
spielsweise mit der Begriindung ab, dass die inMannung
lebenden volljahrigen Kinder des Vollstreckungssdhers
nicht im Titel genannt sind, kann der Vollstrecksglgubi-
ger Erinnerung nach § 766 Abs. 2 ZPO einlegen. Blijth-
rige Kinder, die mit ihren Eltern zusammenlebend sfak-
tisch regelmaRig Besitzdiener nach § 855 BGB. Wiad
Kind volljahrig wird allein dadurch Mitbesitz nictitegriin-
det; es bleibt bei einer sozialen AbhangigkeiEin Antrag
nach § 940a Abs. 2 ZPO ist demgegenuber unbegrlibdet
Dritte muss nach dem Wortlaut im Besitz der Miekgasein.
Gegen eine entsprechende Anwendbarkeit von § 9#8a2A
ZPO spricht, dass in einem solchen Fall ein Valdtungsti-
tel gegen den (Allein-)Besitzer ausreiht.

Soweit Dritte Mitbesitz an der Wohnung haben, niess
Vermieter damit einen Titel gegen auch diese Persar-
wirken. Er ist gut beraten, vor einem Prozess ek, wer
noch im Besitz der Wohnung ist, um die weitereni2es
mitzuverklagen. Erfahrt er davon erst wahrend degdsses,
kann er die Klage auch auf die oder den Drittetrecken.
Konstruktiv handelt es sich bei der Parteierweitgriauf
Beklagtenseite — wenn auch nach bestrittener Ahsialm
den Fall einer sachdienlichen Klageéandertfni der Beru-

fungsinstanz ist diese freilich ohne Zustimmung desen
Beklagten regelmafRig nicht mehr méglichErfahrt der
Vermieter ferner erst nach dem ersten Prozess (genaach
Schluss der mundlichen Verhandlung) von weiterereldn
mietern, muss der Vermieter einen neuen Prozesseagen.
Die Raumung lasst sich so torpediet&n.

2. Neuregelung des § 940a Abs. 2 ZPO

Um diesem Dilemma zu entgehen, hat der Gesetzgeber
giert. Gem. § 940a Abs. 2 ZPO kann die Raumung von
Wohnraum durch einstweilige Verfliigung auch gegerwerei
Dritten angeordnet werden, der im Besitz der Mighsaist,
wenn gegen den Mieter ein vollstreckbarer Raumibegst
vorliegt und der Vermieter vom Besitzerwerb destBni erst
nach dem Schluss der miindlichen Verhandlung Kesmmni
langt hat. Ein Raumungstitel kann damit zlgig egtamer-
den. Auch insoweit handelt es sich um eine Leistuigw.
Befriedigungsverfiigung und nicht nur um einen Fall der
vereinfachten Erstreckung der Vollstreckbarkeit degen
den Mieter ergangenen Raumungstitels auf einertedrit
§ 940a Abs. 2 ZPO stellt lediglich eine Spezialteng fur
den Verfiigungsgrund dat. Auf die zusatzliche Priifung
eines Verfiigungsanspruchs kann nicht verzichtet ere?’

Wahrend sich der Verfligungsanspruch meist unproble-
matisch aus § 546 Abs. 2 BGB (oder § 985 BGB) érgib
bedarf es im Rahmen des Verfligungsgrundes der myifu
von vier Voraussetzungen, die wiederum durch detragys-
steller glaubhaft zu machen sind: (1) Der Drittessum
Besitz der Mietsache sein. Blol3e Besitzdienersdkafticht
ausreichend. (2) Gegen den Mieter muss ein vatlsbrarer
(zumindest ein gem. 8§ 704 Alt. 2, 708 ff. ZPO #aflg
vollstreckbarer) Raumungstitel vorliegen. Ob dies®teri-
ell-rechtlich auf 8 546 BGB oder §8 985, 861, 10W%. 1
BGB fufdt, ist unerheblich: (3) Weiter darf der Vermieter
vom Besitzerwerb des Dritten erst nach dem Schiless
mindlichen Verhandlung Kenntnis erlangt haben. [Bakige
Unkenntnis geniigt nach vorherrschender Ansicht aistich
des Wortlauts nicht

Weil3 der Vermieter um den Dritten, kann er abeseies
Namen vom Hauptmieter nicht erlangen, wird flr egm-

1> BGH NJW 1997, 2885 (2886).

18 \/gl. BT-Drs. 17/10485, S. 34; zur Méglichkeit dEitel-
umschreibungstrey| NZM 2012, 249 (251 f.).

" Fleindl, ZMR 2013, 677 (679)SchuschkgFn. 5), S. 807;
ausfuhrlich zu § 940a Abs. 2 ZP@Wendt Die einstweilige
R&aumungsverfugung des § 940a Abs. 2 ZPO, 2015.

8 S0 aberVollkommer in: Zéller, Kommentar zur ZPO,

BGH NJW 2008, 1959 Rn. 12 und Rn. 16; BGHZ 15%® 3831. Aufl. 2016, § 940a Rn. 6; siehe atéhcher NZM 2013,

= NJW 2004, 3041 f.
1 BGH NJW 2008, 3287 f.

249 (251 f.).
¥ vgl. Fleindl, ZMR 2013, 677 (679).

12 BGH NJW 2008, 1959 Rn. 20 f.; AG Wiesbaden, Bescht’ Fleindl, ZMR 2013, 677 (679);Schuschke(Fn. 5),

v. 27.7.2015 — 65 M 5414/15 = BeckRS 2015, 16958skh
SchuschkeNJW 2008, 1960 (1961).

S. 806 f.;Streyl in: Schmidt-Futterer, Kommentar zum Miet-
recht, 12. Aufl. 2015, § 940a ZPO Rn. 16 ff.; umetiend

13 AG Wiesbaden NJW-RR 2015, 1424; AG Hofgeismar, Urtdaher AG Hanau NZM 2013, 728.

v. 18.6.2015 — 40 C 243/15 (20) = BeckRS 2015, 3015
14 vgl. Becker-Eberhargd in: Miinchener Kommentar zur
ZPO, 4. Aufl. 2013, § 263 Rn. 84.

1 Zehelein WuM 2013, 133 (141).
22 Borstinghaus NJW 2014, 2225 (2227); a.Seiler(Fn. 3),
§ 940a Rn. 3.
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sprechende Anwendung von § 940a Abs. 2 ZPO pladieger weitreichend wird vertreten, dass zumindestvdertun-
Argumentiert wird mit dem Sinn und Zweck der Vonsfth gen des § 940a Abs. 2 ZPO (und § 940a Abs. 3 ZRO) i
Letztlich soll die Vereitelung der Zwangsvollstrecly durch Rahmen einer herkémmlichen Leistungs- bzw. Befriedi
die willkirliche Aufnahme weiterer Personen verhldrtd gungsverfiigung herangezogen werden kdnnten. Lage de
werden?® Nach der Gesetzesbegriindung kann die Raumuwerfligungsgrund aus § 940a Abs. 2 ZPO vor und kénne
im Falle, dass ein dritter Besitzer seinen Nameshtnzu selbst der grundrechtssensible Wohnraum geraumtenmer
nennen bereit ist, mit dem Argument des Rechtsmasshs musse erst recht eine Anordnung mit Blick auf Géweiu-
fortgesetzt werdeff. Eines Antrags nach § 940a Abs. 2 ZPQne zuléssig seiff. Die Gegenansicht verweist auf den ge-
bedarf es dann nicht. setzgeberischen Willen, den teleologischen Zustchiits
Problematisch ist auBerdem der Fall, dass der \&emi § 940a ZPO auf Wohnraum und den Ausnahmechara@ter v
erst in der Berufungsinstanz Kenntnis erlangt. Eieiés Raumungsanordnungen im summarischen Eilrechtssthutz

kénnte man argumentieren, dass es nach dem Wonilztuit
auf die miindliche Verhandlung in erster Instanzoamht?
Andererseits kann der Klager den Prozess in denfBegs-
instanz nicht mehr ohne dessen Zustimmung auf déted
erstrecken. Dies spricht fUr die Statthaftigkeinv® 940a

Erstere Ansicht berzeugt schon aus Gleichbehagsiun
grinden. Ein sachlicher Grund fir eine Schlechadstg
liegt nicht vor, wéahrend zugleich soziale Belangeniger
wiegen. Ein Unterschied zu einer analogen Anwendigug
im Ubrigen darin, dass es anders als bei der direknhwen-

Abs. 2 ZPO¥ Letztlich muss es dem Klager méglich unddung von § 940a Abs. 2 ZPO nicht ausgeschlossemst
zumutbar gewesen sein, den Besitzer im Raumungsgsozsatzliche Interessen augfegendie Anordnung zu beriick-
gegen den Mieter mitzuverklagéh.Uberzeugend ist eine sichtigen. Da nur der Rechtsgedanke aus § 940a2AB80

wertende, nicht eine rein formale Auslegung. (43 Ahge-
schriebene Voraussetzung wird schlie3lich verladass der
Dritte keine Besitzberechtigung gegenuber dem Veteni

Ubertragen wird, bleibt Raum fiir weitere Erwagungein
Blick auf den Verfiigungsgrunt.

Dessen ungeachtet kann auch nach den allgemeinen Re

hat?® Einer weitergehenden Interessenabwégung bedarf gain eine Interessenabwagung ergeben, dass eisihgs-

hingegen nicht. Der Verfigungsgrund ist typisiereyete-

verfigung gem. 88 935, 940 ZPO (ausnahmsweisdhatat

gelt?® Auch eine Raumungsfrist nach § 721 ZPO kann inst. Das ist der Fall, wenn neben Fallen der Eniziefahr-

einstweiligen Rechtsschutz nicht gewéahrt werden. (@ber

dung und Notlage ,die geschuldete Handlung odestuap

§ 765a ZPO). Dies ist einer der Grinde, warum 8a94@o kurzfristig zu erbringen ist, dass die Erwirkwriges Ti-

Abs. 2 ZPO als rechtsstaatlich bedenklich kritisietird.

Sozialen Belangen wirde nicht hinreichend Rechrgetra-
30

gen:

3. Exkurs: Ubertragung auf Gewerberaum

Umstritten ist, ob der Gedanke des § 940a Abs. @ ZBf
Gewerberaummietverhaltnisse Ubertragbar ist. Eimdoge
Anwendung scheitert nach h.M. aber daran, dass esnar
planwidrigen Regelungsliicke fehlt. Der Gesetzgdiardie
Vorschrift ausdricklich auf Wohnraummietverhélteidse-

tels im ordentlichen Verfahren nicht (mehr) méglish das
heil3t, wenn ohne Erlass der begehrten einstweiligenf-
gung anders nicht abwendbare Nachteile fiir denagstel-
ler entstiinden, ferner die Erwirkung eines TiteisHauptsa-
cheverfahren irreversible Fakten schaffen wirde ded
Verweis auf das ordentliche Verfahren praktischeein
Rechtsverweigerung gleichkam&.“Ein bloR finanzielles
Interesse (das jedem Zahlungsanspruch zugrundg degght
nicht aus®® Praktisch scheitert daher ein Antrag ohne Riick-
griff auf die Wertungen des § 940a Abs. 2 ZPO (9®4

schrankt, obwohl im Rahmen des Gesetzgebungsverfahr Abs. 3 ZPO) regelmafig.

die Erstreckung auf Gewerberaume diskutiert witdg/eni-

% Fleindl, ZMR 2013, 677 (682); ahnlich AG Hanau NZM

2013, 728.

24 BT-Drs. 17/10485, S. 34.

% LG Berlin, Beschl. v. 28.5.2015 — 63 T 22/15 = BRS
2015, 12390Fleindl, ZMR 2013, 677 (682).

% streyl(Fn. 20), § 940a ZPO Rn. 23chackjurisPR-MietR
20/2015 Anm. 4; a.A. LG KéIn, Beschl. v. 31.5.264214 C
175/13 = BeckRS 2013, 18845; kritisch vBlorstinghaus
NJW 2014, 2225 (2227).

IV. Einstweilige Raumungsverfiigung wegen unterlasse
ner Sicherheitsleistung (§ 940a Abs. 3 ZPO)

1. Ausgangslage
Zahlungsunfahige Mieter belasten den Vermieter fadol
doppelt: Nicht nur gelingt es ihnen oft, die Raugdurch

diverse Verfahrensantrdge zu verschleppen (siehen ob
lll. 1.), sondern der geschuldete Mietzins (bzwiZungser-

%2 LG Krefeld, Beschl. v. 8.3.2016 — 2 S 60/15 = Hesk

2" streyl NZM 2012, 250 (253 f.); AG Hanau NZM 2013,2016, 05120; LG Hamburg, Urt. v. 10.12.2014 — 334 O

728 (Kenntnis kurz vor Schluss der mindlichen Vedhang
sei zu kurzfristig).

251/14 = BeckRS 2015, 10283; v@itreyl (Fn. 20), § 940a
ZPO Rn. 57.

2 \ollkommer(Fn. 18), § 940a Rn. 5; selbst das rechtskraft®® KG Berlin NJW 2013, 3588 f.; LG K6ln NJW 2013, 368

ge Raumungsurteil gegen den Vermieter entfaltetdrickine
Bindungswirkung gegen den Dritten, BGH NJW 2010Q&2
29 LG Ménchengladbach NJW 2014, 950 (951).

30 SchuschkéFn. 5), S. 808, 813.

*1OLG Celle NJW 2015, 711 Rn. 4 ff.

(3590).
% LG Krefeld, Beschl. v. 8.3.2016 — 2 S 60/15 = BR8k
2016, 05120.

% OLG Celle NJW 2015, 711 Rn. 11.

% OLG Celle NJW 2015, 711 Rn. 13.
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satz) ist zudem mangels Vermoégens nicht durchsetfler  allgemeine Nachteile fir den Glaubiger, beispielsevedas
Vermieter hat daher in diesen Féllen ein gestesgdriteres- bei jedem Prozess bestehende Ausfallrisiko des |Guoéus.
se entweder an einer hinreichenden Sicherheitsitgjsoder Es missen besondere Nachteile fur den Klager gétubh
einer beschleunigten R&umung. Beides kombinier@83a gemacht werden. Dies ist beispielsweise dann diérvenn
ZPO und § 940a Abs. 3 ZPO. Wahrend Uber 8 283a ZRier Klager gerade Zahlungen aus § 546a Abs. 1 B@B-z
unter noch naher zu betrachtenden Voraussetzungen egend benétigt, um Kreditraten zu bedienen oderead zur
Sicherheitsleistung fir nach Rechtshangigkeit ddag& Sicherung seiner Altersvorsorge angewieseft iBie Praxis
fallig werdende Geldforderungen angeordnet werdannk hat bei der Auslegung auch die Uber § 940a Ab$Q hog-
(unten 2.), ermoglicht § 940a Abs. 3 ZPO die Anairtnder lichen Konsequenzen im Blick — aus dem Wortlautibérg
Raumung (genauer: den ziigigen Erhalt eines Raurtiteigs sich dies allerdings nichf. Die Sicherheitsleistung richtet
als Vollstreckungsvoraussetzung), wenn der Beklagegen sich nach Ansicht der einen nach § 232 Abs. 1 Bdgh
die Sicherungsanordnung verstoRt. Voraussetzungdists Ansicht der anderen gilt § 108 ZP®Die Befriedigungs-
R&aumungsklage wegen Zahlungsverzugs erhoben idt. Amoglichkeit des Klagers folgt in jedem Falle aus283a
grund der hohen Anforderungen wird bezweifelt, dbsd Abs. 3 ZPO.

Instrumente gréRere praktische Bedeutung erlaffgei die

Prifungssituation sind die voraussetzungsreichahebtin- 3. Raumungsanspruch als Verfligungsanspruch

de hingegen gut geeignet, da der Bearbeiter vorhehm \yjj der Kidger einen Raumungstitel im einstweilige
Subsumtionskompetenz im verfahrensrechtlichen Kanterechtsschutz erwirken, bedarf es auch im Rahmeg 8d9a

beweisen muss. Abs. 3 ZPO zunachst eines Verfugungsanspruchs dBkéir
) glaubhaft zu machende Raumungsanspruch folgt reédgtm
2. Sicherungsanordnung nach § 283a ZPO aus § 546 Abs. 1 BGB (nicht aber aus der Nichtlpgiog

Die Anordnung einer Sicherheitsleistung nach § 28B® einer Sicherungsanordnurig).Ob der R&umungsanspruch
hat fiinf Voraussetzungen. Der Anwendungsbereichvistr darauf basiert, dass das Mietverhaltnis wegen Zasher-
nicht auf Wohnraummietverhaltnisse beschrankt, wirer zugs gekindigt wurde, braucht erst beim Verfligungsd
aber dennoch mit Blick auf die Durchsetzung Ube®4®a thematisiert zu werden. Entscheidend ist, dassv/daegen
Abs. 3 ZPO dargestellt: (1) Erstens bedarf es eimsags eines Anspruchs auf § 546 Abs. 1 BGB hinreicheadilgfhaft
des Klagers. (2) Zweitens muss dieser eine Raurklagys gemacht wird.

mit einer Zahlungsklage aus demselben Rechtsvaitalt

verbunden haben. In anderen Worten bedeutet digdmé- 4. Verfugungsgrund aus § 940a Abs. 3 ZPO

Big: Der Klager muss im Wege objektiver Klagehagfunnshere Aufmerksamkeit verdient damit vor allem Werfi-
nach § 260 ZPO sowohl einen Anspruch auf Rickgalte dyyngsgrund. § 940a Abs. 3 ZPO regelt diesen wiedei-
Mietsache (8§ 546, 985 BGB) als auch einen Anspauth  scpjieRend und zeigt zugleich erneut, dass hievausswei-
Zahlung von Mietzins (§ 535 Abs. 2 BGB) einschlieRl  se gie Vorwegnahme der Hauptsache hingenommen werde
kiinftig zu leistender Nutzungsentschadigungen @ 2BO, yss® Voraussetzung ist (1) erstens, dass Raumungsklage
§§ 546a Abs. 1, 987 Abs. 1 BGB) mit Blick auf da®isge- \yegen zahlungsverzugs erhoben ist (88 543 Abs. 4 S.
genstandliche Mietobjekt einklagen (siehe auch B ZRO). . 3, 569, 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB; § 253 Abs. 1 ZPDje

(3) Drittens muss sich die Anordnung auf Geldfomglen K indigung wegen unpiinktiicher Zahlungen ist nichsrai-
beziehen, die nach (!) Rechtshangigkeit der Kla§e2€1l chend™ (2) Zweitens muss eine durchsetzbare Sicherungsan-

Abs. 1 ZPO) fallig geworden sind. Es geht also matfith  5rgnung im Hauptsacheverfahren bestehen (1V. 2))Dfit-
um Anspriche aus 88 546a Abs. 1, 987 Abs. 1 BGB.

(4) Viertens muss die Klage auf diese Forderungeheh
Aussicht auf Erfolg haben (§ 283a Abs. 1 S. 1 NEPD). ES 39 ggrstinghaus NJW 2013, 3265 (3266); vgl. insgesamt zu
bedarf dafir einer Prognoseentscheidung des Geriiite g 2833 7PO OLG Celle NJW 2013, 3316.
Glaubhaftmachung ist fir dieses dem Text der ZPOdbhio 40 Vgl. Bérstinghaus NJW 2013, 3265 (3267)jers, NJW
unbekgpntt_a Beweismal} nicht_genijgend. Wahrgnd diedsr 2013, 2225 (2227)Emmerich NZM 2014, 881 (884); iiber-
lagen fur die Prognose nur mittels Strengbeweig®gognen |egenswert ist indes, besonders hohe Anforderurgedas
werden durfen, ist umstritten welches Mal3 an Uhegaeg v/qrliegen eines Verfiigungsanspruchs bei einer Riigsi
es fur die ,hohe Aussicht auf Erfolg“ beddtin der Klausur verfiigung nach § 940a Abs. 3 ZPO zu stellen, Figind,

stellen sich Beweisfragen freilich regelmaRig nichtzpir 2013, 677 (684):Borstinghaus NJW 2014, 2225
(5) SchlieBlich bedarf es funftens gem. § 283a AbS. 1 (2227). ' ' '

Nr. 2 ZPO einer Interessenabwagung. Nicht ausrattisend 41 Vgl. BérstinghausNJW 2013, 3265 (3268).

“23chuschkérn. 5), S. 811.

37 BorstinghausNIW 2014, 2225 (2229); sehr kritisch wegerf® Borstinghaus NJW 2014, 2225 (2226); vgl. ab&foll-

der Untergewichtung sozialer Belan@xhuschke(Fn. 5), kommer(Fn. 18), § 940a Rn. 9.

S. 812 f. 4 Manche wollen dies bereits beim Verfiigungsanspruch
3 vgl. Borstinghaus NJW 2013, 3265 (3266 f.)Streyl priifen, Vollkommer(Fn. 18), § 940a Rn. 9; vgBérsting-
(Fn. 20), § 283a ZPO Rn. 19 fGreger, in: Zoller, Kom- haus NJW 2014, 2225 (2227 mit Fn. 49); siehe akfgindl,
mentar zur ZPO, 31. Aufl. 2016, § 283a Rn. 3. ZMR 2013, 677 (683 f.).
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tens muss glaubhaft gemacht werden, dass der Beldiey
ser Sicherungsanordnung (beachte 88§ 283a Abs.31 .0
Abs. 2 ZPO) nicht Folge leistet. Wegen der Anzeggev
pflichtung des Beklagten aus § 283a Abs. 2 ZPObesich
dies aus den Gerichtsakten. Auf fehlendes Versemukbll

es nicht ankommeft. Da eine Sicherungsanordnung nur er-
lassen werden kann, wenn eine entsprechende Zahlagg
erhoben ist, ist dies schlief3lich zumindest mitieloraus-
setzung fir eine einstweilige Raumungsverfiigunghnac
§ 940a Abs. 3 ZPO.

V. Fazit

Die vorgestellten Regelungen sind durchaus prifehegs
vant. Grundkenntnisse des einstweiligen RechtszebWkon-
nen in den besprochenen Fallen Gbrigens gut mienedt
rechtlichen Fragen zu den Besitzverhaltnissen (8% 8.
BGB), mietrechtlichen Kindigungsgrinden (z.B. 57/3sA2
Nr. 1 BGB) und Herausgabeanspriichen (insbesondB#s §
Abs. 1, 2 BGB) verknipft werden. Aufbautechnisdhaigch
bei einer Leistungs- bzw. Befriedigungsverfiigungchha
88 940, 940a ZPO zwischen Verfugungsanspruch umtlivVe
gungsgrund zu trennen. Verfahrensrechtlich folgt fistan-
digkeit regelmaRig aus 8§ 937 Abs. 1, 943 ZPO (§dk9a
ZPO, § 23 Nr. 2a GVG).

> Fleindl, ZMR 2013, 677 (685).
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